 DŮVODOVÁ ZPRÁVA 

Pro jednání Zastupitelstva města Olomouce konané dne  22. 07. 2013

                                    K bodu programu č. 3 –  Prodej domů
1.       BUDOVY, bytOVÉ A nebytové JEDNOTKY

1.1.       SMOl/28/280/2009/St/Mi

Prodej budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město,  obec Olomouc ​​- PO ZVEŘEJNĚNÍ
Dolní náměstí 1 – dům ,,U Zlatého jelena“

Dům se nachází v památkově chráněném území. Jedná se o nemovitou kulturní památku, která je zapsána v Ústředním seznamu kulturních památek České republiky. 

Dům je situovaný v centru města na rohu Dolního a Horního náměstí v zástavbě domů obdobného typu a stáří. Dům je rohový, zděný, částečně podsklepený, se čtyřmi nadzemními podlažími a vestavěnou plynovou kotelnou v bývalém půdním prostoru, čímž vzniklo částečné 5. NP, nepravidelného půdorysu. Parkovací možnosti jsou s ohledem na lokalitu v centru a památkově chráněné území omezené. V současné době je objekt užíván jako administrativní budova Magistrátu města Olomouce, pouze kotelna je pronajata společnosti OLTERM  & TD Olomouc, a.s. Dům je napojen na veškeré inženýrské sítě. Technický stav domu je dobrý, údržba je prováděna. Dům Dolní náměstí 1 je ve správě odboru správy MMOl. Dům Dolní náměstí 1 byl ve 2.NP provozně a funkčně propojen s domem Dolní náměstí 2. Prostory v budově Dolní náměstí 2 ve 2.NP využívá odbor školství MMOl. 
Na základě rozhodnutí RMO ze dne 14. 08. 2012 proběhlo stavební oddělení předmětných budov, kolaudační souhlas byl vydán stavebním úřadem dne 05. 11. 2012.

V budově Dolní náměstí 1 se nachází:

· 1.  PP – sklepní prostory, v části společenská místnost, 

· 1. NP – společenská místnost, sociální zařízení, úklidová komora, kanceláře odboru správy, odd. evidence obyvatel, občanských průkazů a cestovních dokladů – tyto kanceláře jsou vytápěny plynovou kotelnou umístěnou v domě Dolní náměstí 2,

· 2.  NP – pouze kancelářské prostory, sociální zázemí - odbor školství, odbor investic,

· 3.  NP - pouze kancelářské prostory, sociální zázemí – odbor investic,

· 4. NP - pouze kancelářské prostory, sociální zázemí – odbor vnějších vztahů a informací, odbor správy, odbor investic,
· 4. – 5. NP - plynová kotelna zasahující do půdních prostor – nájemce společnost OLTERM  & TD Olomouc, a.s., zajišťující dodávku tepla a teplé vody.

K budově jsou uzavřeny tyto nájemní smlouvy:
1) Smlouva o nájmu ze dne 27. 09. 2002, uzavřená se společností  Komerční banka, a.s., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování peněžního bankomatu, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou, celková podlahová plocha 2 m2, roční nájemné 20.000,- Kč.
2) Smlouva o nájmu ze dne 09. 06. 2008, uzavřená s Františkem Martinkem, jako nájemcem, za účelem provozování zkušebny hudební skupiny The Chickens Revival, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou, celková podlahová plocha 
32 m2, roční nájemné 2.000,- Kč.

Informace o budovách a pozemcích:
Budova č.p. 201 stavba občanského vybavení na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 562 m2, budova č.p. 200 objekt k bydlení na pozemku parc. č. st. 621, zastavěná plocha a nádvoří, pozemek parc. č. st. 621, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 731 m2, a pozemek parc. č. st. 622/2, zastavěná plocha a nádvoří, zbořeniště, o výměře 196 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, jsou vlastnictvím statutárního města Olomouce.

Obě budovy jsou stavebně propojeny. Budova č.p. 201 Dolní náměstí 1 je ve správě odboru správy Magistrátu města Olomouce. Budova č.p. 200 Dolní náměstí 2 s pozemkem parc. č. st. 621, zast. plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/2, zast. plocha a nádvoří, jsou ve správě společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s. V obou budovách jsou umístěny plynové kotelny, technologie kotelen jsou v nájmu, správě a provozování společnosti OLTERM  & TD Olomouc, a.s. Odbor majetkoprávní vydal v roce 2009 k pozemkům parc. č. st. 622/1 a parc. č. st. 621 odboru investic, zastoupenému společností STUDIO PRAK s.r.o., souhlas s provedením stavebních úprav v rámci rekonstrukce Dolního náměstí. 
V rámci přípravy podkladů k prodeji předmětných nemovitostí bylo nutné zaměřit skutečný obvod obou budov a vyhotovit geometrická plán - navazující pilíře budovy a schody jsou umístěny mimo stavební parcely obou domů a zasahují do vedlejších pozemků – jedná se o pozemky parc. č. 116/2, a 116/14, ostatní plocha. 
Dále vzhledem k současnému využití pozemku parc. č. st. 622/2 a nezastavěné části pozemku parc. č. st. 621 (Dolní náměstí 2) byla nezastavěná část pozemku parc. č. st. 621 oddělena 
a sloučena s pozemkem parc. č. st. 622, vznikl tak pozemek dle GP parc. č. 590, ostatní plocha. V současnosti je pozemek užíván společností Správa nemovitostí Olomouc, a.s. za účelem parkování automobilů a částečně na pozemek zasahuje letní posezení k restauraci. Nově vzniklý pozemek parc. č. 590, ostatní plocha, byl dán do výpůjčky společnosti Správa nemovitostí Olomouc, a.s. na dobu určitou do 31. 12. 2023.

Zápis změn dle geometrického plánu č. 1165-316/2012 v souvislosti se změnou obvodu budov (podpěrné kamenné pilíře a schody v podloubí jsou nyní umístěny mimo stavební pozemek) a dále na oddělení nezastavěné části pozemku (ve dvorním traktu) parc. č. st. 621, zastavěná plocha a nádvoří, a sloučení do pozemku parc. č. st. 622/2, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k.ú. Olomouc-město, obec Olomouc, byl proveden ke dni 01. 11. 2012.
Vyjádření odboru správy: 

informace k objektu č. p. 201 (Dolní náměstí 1):
Elektroinstalace, plynoinstalace, zdravoinstalace díky provádění pravidelné správy
a předepsaných revizí jsou v dobrém provozuschopném stavu umožňující běžné užívání objektu. Střešní krytina je plech z mědi, dobrý stav. V posledních 10 letech nebyly prováděny žádné významnější opravy. Vytápění je prováděno společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. na základě smlouvy „Smlouva o dodávce tepelné energie č. 040/11T“. Na budově se nachází elektroskříně, antény pro příjem TV, osvětlení budovy k jejímu nasvícení, bankomat společnosti Komerční banka a.s. na základě smlouvy „Smlouva o nájmu, MAJ-PR-NS-11/2002/S“, č.j.: maj/258/95/S, reklamní poutače. Dále je na část sklepních prostor o výměře 32 m2 v 1.PP uzavřena smlouva „Smlouva o nájmu č. MAJ-PR-NS/29/2008/S“, č.j.: SmOl/Maj/22/1920/2008/S.

Vytápění budovy:

Budova je vytápěna plynovou kotelnou umístěnou ve 4.-5. NP. Přízemí budovy Dolní náměstí 1 (odd. evidence obyvatel, občanských průkazů a cestovních dokladů) je vytápěno z plynové kotelny umístěné v budově Dolní náměstí 2.
Technologie obou kotelen jsou pronajaté společnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s.
na základě Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení.

Vzhledem k tomu, že kotelny nevytápí jiné budovy, požádal odbor majetkoprávní společnost OLTERM  & TD Olomouc, a.s. o vynětí předmětných tepelných zdrojů formou dohody 
ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení. 

Představenstvo společnosti konané dne 13. 09. 2012 žádosti o vyčlenění předmětných tepelných zdrojů ,,v současné době nevyhovělo“. V případě předložení kompenzačních návrhů ze strany statutárního města Olomouc, je představenstvo připraveno opětovně žádost projednat. 
Technologické zařízení tedy nebude předmětem prodeje a nadále zůstane v majetku statutárního města Olomouce. Ve prospěch statutárního města Olomouce a společnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. bude zřízeno věcné břemeno odpovídající  právu přístupu 
a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) s pozemkem a budovy č. p. 200 (Dolní náměstí 2) s pozemkem, a současně bude změněn závazek k odběru tepelné energie z doby neurčité
na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení (v souladu se Smlouvou o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení).
Smluvní podmínky pro zřízení věcného břemene ve prospěch  společnosti OLTERM & TD, Olomouc a. s. k budově Dolní nám. 1:
Jednorázová úhrada: 

500,- Kč bez DPH (ke každé budově samostatně)
Ke stanovené výši jednorázové úhrady bude uplatněna daň z přidané hodnoty ke dni uskutečnění zdanitelného plnění v souladu se zákonem č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty  v platném znění.

Vyjádření OKR:  

Dolní náměstí 1:
Třípatrový rohový dům okrouhlým nárožním arkýřem a podloubím (dnes z větší části zastavěným) vznikl v renesanci spojením dvou starších gotických staveb. Úprava fasády pochází z 18. a z 1. poloviny 19. století, kdy bylo nadstaveno 3. patro. Budova byla naposledy rekonstruována během 2. poloviny 20. století.

Plán funkčního využití (výkres č.2 grafické části RP MPR) klasifikuje dům „U zlatého jelena“ jako nebytový objekt (hlavní funkce: administrativa), přičemž u nebytových objektů RP MPR podmíněně připouští i případnou změnu funkce na objekt bytový. Mezi přípustnými doplňkovými funkcemi (směrná část) jsou uváděny například: obchod, služby a kultura.

Plán regulačních prvků uvádí tyto limity a závazné prvky:

· Památkově chráněný objekt

· Průběh stavební a uliční čáry na Horním a Dolním náměstí

· Zachování všech oblouků renesančního podloubí (RP MPR počítá s otevřením podloubí)

· Stávající výška objektu – max. 4 – 4,5 podlaží 

Informace:

Dům Dolní náměstí 1 je zařazen na Seznamu objektů označených v rámci projektu jednotný styl značení památek a památných domů. Na tento projekt byla získána dotace prostřednictvím ROP SM (regionální operační program střední Morava). RMO dne 
16. 08. 2011 mimo jiné přijala ve věci jednotného značení domů tato usnesení:

· uložila odboru vnějších vztahů a informací vést majetek pořízený z dotace k projektu Značení památek a památných domů v majetkové evidenci SMOl po dobu udržitelnosti projektu (tj. minimálně do 7.7. 2016) a během této doby nesmí SMOl majetek získaný pomocí dotace prodat, převést, vypůjčit či pronajmout jinému subjektu a k tomuto majetku nesmí být zřízeno věcné břemeno ani nesmí být předmětem zástavního práva bez předchozího písemného souhlasu Řídícího orgánu ROP Střední Morava,

· uložila odboru vnějších vztahů a informací zajistit udržitelnost výstupů a výsledků individuálního projektu po dobu 5 let ode dne finančního ukončení projektu (tj.: do 
7.7. 2016). Příjemce dotace se tedy zavazuje, že po dobu udržitelnosti zajistí, aby předmět Smlouvy o poskytnutí dotace (výstupy projektu) zůstal v naprosto bezvadném stavu, a v případě zjištěných vad a nedodělků je odstraní na vlastní náklady.

Vyjádření společnosti Technické služby města Olomouce, a.s.:

Na objektu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) se nachází svítidla osvětlující fasádu domu v počtu 
8 ks a přívodní kabely k těmto svítidlům. Ve prospěch statutárního města Olomouce
a společnosti Technické služby města Olomouce, a.s. bude zřízeno věcné břemeno obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) s pozemkem. Věcné břemeno 
ve prospěch společnosti Technické služby města Olomouce, a.s. bylo schváleno RMO dne 
18. 09. 2012 a zavkladováno dne 15. 11. 2012.
Vzhledem k tomu, že budova Dolní náměstí 1 a Dolní náměstí 2 jsou stavebně propojeny RMO dne 14. 08. 2012 přijala tato usnesení:

- odbor majetkoprávní zajistí stavební povolení na oddělení budov č. p. 201 (Dolní náměstí 1)  
   na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a  č. p. 200 (Dolní náměstí 2) na 
   pozemku parc. č. st. 621, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město,  obec 
   Olomouc.

- odbor správy zajistí provedení stavebního oddělení – zazdění průchodu - budov č. p. 201 
   (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a  č. p. 200 
   (Dolní náměstí 2) na pozemku parc. č. st. 621, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. 
   Olomouc-město,  obec Olomouc (Na základě tohoto usnesení bylo provedeno stavební 
   oddělení předmětných budov a kolaudační souhlas byl vydán stavebním úřadem dne 05. 11. 
   2012.).

RMO dne 02. 10. 2012 přijala tato usnesení:

- schválila změnu smlouvy o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla
a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 2, kód zdroje 20109, kód odběrného místa 2010900) se místo doby neurčité sjednává na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány, a uložila odboru správy tuto změnu smlouvy se společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. uzavřít.

- schválila změnu smlouvy o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla
a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 1, kód zdroje 20134, kód odběrného místa 2013400) se místo doby neurčité sjednává na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány, a uložila odboru správy tuto změnu smlouvy se společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. uzavřít.

- schválila úplatné zřízení věcného břemene obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie, ve prospěch společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s.

- schválila bezúplatné zřízení věcného břemene obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie, ve prospěch statutárního města Olomouce.

- schválila bezúplatné zřízení věcného břemene obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, vedení, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace veřejného osvětlení – 8x svítidlo osvětlující fasádu budovy č. p. 201 a přívodní kabely elektrické energie, ve prospěch statutárního města Olomouce.

- schválila bezúplatné zřízení věcného břemene obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem umístění, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, ve prospěch statutárního města Olomouce.

- schválila bezúplatné zřízení věcného břemene obsahující právo chůze přes budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, ve prospěch statutárního města Olomouce za účelem zajištění průchodu veřejnosti podloubím budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc. 

Ocenění nemovitostí dle znaleckého posudku ze dne 24. 09. 2012:

	Dolní náměstí  1 

	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova vč. přísl. 
	52.363.815,- Kč
	                     66.000.000,- Kč

	Pozemek:
	7.159.415,- Kč
	

	Náklady staveb. oddělení 1/2
	10.000,- Kč
	                            10.000,- Kč

	Náklady GP 1/2
	9.990,- Kč
	                              9.990,- Kč

	Náklady ZP
	21.600,- Kč
	21.600,- Kč

	Celkem
	59.564.820,- Kč
	66.041.590,- Kč


	Dolní náměstí  2 

	Cena zjištěná podle cenového předpisu 
	Cena obvyklá

	Budova vč. přísl. 
	41.060.730,- Kč
	54.000.000,- Kč

	Pozemek
	5.011.760,- Kč
	

	Náklady staveb. oddělení 1/2
	10.000,- Kč
	                            10.000,- Kč

	Náklady GP 1/2
	9.990,- Kč
	                              9.990,- Kč

	Náklady ZP
	21.600,- Kč
	 21.600,- Kč

	Celkem
	46.114.080,- Kč
	54.041.590,- Kč


Cena obvyklá nemovitostí Dolní náměstí 1 a Dolní náměstí 2 včetně pozemků je celkem ve výši 120.083.180,- Kč – zaokrouhleno na 120.100.000,- Kč.

Odbor majetkoprávní upozorňuje na možné problémy, které mohou nastat pokud předmětné budovy budou prodány v době, kdy v ní stále ještě sídlí odbory magistrátu a není uzavřena nájemní smlouva na nebytové prostory se společností NAMIRO s.r.o. Zatím je se společností NAMIRO s.r.o. uzavřena smlouva o smlouvě budoucí a o konkrétních ustanoveních řádné nájemní smlouvy budou smluvní strany teprve jednat. Znění nájemní smlouvy bude následně  předloženo radě města ke schválení. Z tohoto důvodu by bylo vhodnější přistoupit k prodeji těchto budov až po úplném vystěhování se odborů magistrátu.

Pokud přesto bude přistoupeno k prodeji již nyní, doporučuje odbor majetkoprávní ponechat pro vyklizení těchto budov dostatečnou časovou rezervu, která by obsáhla jakékoliv okolnosti, ke kterým do budoucna může dojít.

1. záměr prodeje

RMO dne 02. 10. 2012 schválila záměr prodat společně budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem a budovu Dolní náměstí 2 s pozemkem. Minimální kupní cena za předmětné nemovitosti je stanovena ve výši 120.100.000,- Kč. Kupní cena je splatná do 20 dnů po uzavření kupní smlouvy, když vybraný kupující je povinen kupní smlouvu uzavřít do 20 dnů od rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce o prodeji budov a pozemků. Nabídky budou doručeny 
do 25. 10. 2012 do 15:30 hod. 
Záměr prodat předmětné nemovitosti (dům Dolní náměstí 1 s pozemkem a dům Dolní náměstí 2 s pozemkem) byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 03. 10. – 25. 10. 2012. Dále byl tento záměr inzerován v deníku Hospodářské noviny, na webových stránkách statutárního města Olomouce v rubrice aktuality a na  realitních serverech sreality.cz  a vasmajetek.cz. 

Na základě výše uvedeného záměru prodeje předmětných nemovitostí byla dne 25. 10. 2012 doručena 1 nabídka, a to od společnosti IES MORAVIA REAL a.s. 
	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	25.10.2012

14:31 hod
	IES MORAVIA REAL a.s
Ostružnická 325/6, 772 00 Olomouc
	75.000.000,- Kč


Kauce ve výši 12 mil. Kč byla připsána na účet SMOl dne 23.10.2012. Doklad o složení kauce byl k nabídce přiložen.

Budoucí záměr využití nemovitosti - uveden:

S ohledem na polohu nabízené nemovitosti je naším záměrem současné využití z větší části ponechat. S ohledem na stav objektu předpokládáme finanční investice do oprav objektu bez změn využití a dispozice vnitřních prostor.

Společnost IES MORAVIA REAL a.s. v nabídce nesouhlasí s některými podmínkami prodeje, a to, že :

· nesouhlasí se zřízením věcného břemene k oběma budovám ohledně přístupu a vytápění budov pro SMOl a společnost OLTERM & TD Olomouc, a.s.

· nový nabyvatel chce mít možnost měnit umístění informační tabulky

· nesouhlasí se zřízením věcného břemene k oběma budovám ohledně přístupu veřejnosti podloubím

· nesouhlasí s výší nájemného 1.000,- Kč/ rok za pronájem budovy Dolní náměstí 1 a výší nájemného 1.000,- Kč/rok za nebytové prostory ve 2. NP budovy Dolní náměstí 2

Obálka s nabídkou byla otevřena dne 26. 10. 2012 za přítomnosti Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního, Mgr. Ladislavy Mlčákové, zaměstnance oddělení právního a Ivo Studeníka, zaměstnance oddělení majetkových řízení a prodeje domů.

Dále SMOl obdrželo kauci ve výši 12 mil. Kč, a to od společnosti OIN DEVELOPMENT a.s., nabídka nebyla doručena.

Kauce společnosti IES MORAVIA REAL a.s. byla vrácena dne 05. 11. 2012 a společnosti OIN DEVELOPMENT a.s. dne 06. 11. 2012.

ZMO dne 14. 11. 2012 nevyhovělo nabídce společnosti IES MORAVIA REAL a.s. ve věci prodeje budovy Dolní náměstí 1 s pozemkem a  budovy Dolní náměstí 2 s pozemkem, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím (cenová nabídka činila 75 mil. Kč, byla tedy nižší než minimální cena).

2. záměr prodeje

RMO dne 30. 10. 2012 schválila nový záměr prodat společně budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem a budovu Dolní náměstí 2 s pozemkem za stejných podmínek vyjma délky doby pro uzavření kupní smlouvy od schválení prodeje ZMO a úhrady kupní ceny od podpisu kupní smlouvy, kdy se doba zkracuje z 20 dnů na 8 dnů. Minimální kupní cena za předmětné nemovitosti je stanovena ve výši 120.100.000,- Kč. Nabídky budou doručeny do 05. 12. 2012 do 17:00 hod. 
Druhý záměr prodat dům Dolní náměstí 1 s pozemkem a dům Dolní náměstí 2 s pozemkem byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 01. 11. – 05. 12. 2012. Dále byl tento záměr inzerován na webových stránkách statutárního města Olomouce v rubrice aktuality a na  realitním serveru sreality.cz. 

Na základě výše uvedeného záměru prodeje předmětných nemovitostí byla dne 05. 12. 2012 doručena 1 nabídka, a to od společnosti IES MORAVIA REAL a.s. 
	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	05.12.2012

13:39 hod
	IES MORAVIA REAL a.s

Ostružnická 325/6, 772 00 Olomouc
	75.000.000,- Kč


Kauce ve výši 12 mil. Kč byla připsána na účet SMOl dne 04. 12. 2012. Doklad o složení kauce byl k nabídce přiložen.
Budoucí záměr využití nemovitosti - uveden:

S ohledem na polohu nabízené nemovitosti je naším záměrem současné využití z větší části ponechat. S ohledem na stav objektu předpokládáme finanční investice do oprav objektu bez změn využití a dispozice vnitřních prostor.
Společnost IES MORAVIA REAL a.s. v nabídce nesouhlasí s některými podmínkami prodeje, a to, že:

· nesouhlasí se zřízením věcného břemene k oběma budovám ohledně přístupu a vytápění budov pro SMOl a společnost OLTERM & TD Olomouc, a.s.

· nový nabyvatel chce mít možnost měnit umístění informační tabulky

· nesouhlasí se zřízením věcného břemene k oběma budovám ohledně přístupu veřejnosti podloubím

· nesouhlasí s výší nájemného 1.000,- Kč/ rok za pronájem budovy Dolní náměstí 1 a výší nájemného 1.000,- Kč/rok za nebytové prostory ve 2. NP budovy Dolní náměstí 2

Obálka byla otevřena dne 06. 12. 2012 za přítomnosti Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního, Ivo Studeníka a Ivy Škribové, zaměstnanci odboru majetkoprávního, oddělení majetkových řízení a prodeje domů.
Kauce společnosti IES MORAVIA REAL a.s. byla vrácena dne 17. 12. 2012.
ZMO dne 13. 12. 2012 nevyhovělo nabídce společnosti IES MORAVIA REAL a.s. ve věci prodeje budovy Dolní náměstí 1 s pozemkem a  budovy Dolní náměstí 2 s pozemkem, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím (cenová nabídka činila 75 mil. Kč, byla tedy nižší než minimální cena).

Statutární město Olomouc si nechalo vypracovat statické posouzení a návrh opatření (speciálně na prvky – římsy a omítka) k budově Dolní náměstí 1 – Dům U Zlatého jelena. Posouzení bylo vypracováno ke dni 30. 11. 2012  Ing. Jiřím Vyhnálkem, Ph.D. 

Návrh opatření a závěr dle statika je následující:
Jako okamžité opatření v rámci v nutných zabezpečovacích prací např. dle § 135 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, je potřeba provést zajištění bezpečnosti osob pohybujících se po veřejné komunikaci. V tomto případě mám za to, že nehrozí pád hmotnějších částí konstrukce, pouze části omítek. I ta by však z výšky cca 15 m mohla být nebezpečná. V zásadě jsou dvě možnosti řešení nebo jejich kombinace:

1) odstranění narušených omítek ihned, a tím i odstranění zdroje nebezpečí. Římsy porušené zatékáním možno zajistit sítí. Lze odhadnout, že takto by bylo zapotřebí ošetřit cca 20 % plochy. Definitivní opravu fasád by pak bylo třeba provést neprodleně, jakmile to počasí dovolí na jaře roku 2013.

2) Postavení lešení kolem vchodů a zábran kolem vlastního domu. Zábrany by měly být na dopadovou vzdálenost omítek nesených větrem, tedy cca 2 až 3 m. Zábrany by bylo možno nahradit plošnou sítí přes místa hrozící odpadnutím. 

SMOl z výše uvedených variant na opatření nechalo na dům Dolní náměstí 1 instalovat plošnou síť.

Odbor majetkoprávní opětovně upozorňuje na možné problémy, které mohou nastat pokud předmětné budovy budou prodány v době, kdy v ní stále ještě sídlí odbory magistrátu a není uzavřena nájemní smlouva na nebytové prostory se společností NAMIRO s.r.o. Zatím je se společností NAMIRO s.r.o. uzavřena smlouva o smlouvě budoucí a o konkrétních ustanoveních řádné nájemní smlouvy budou smluvní strany teprve jednat. Znění nájemní smlouvy bude následně  předloženo radě města ke schválení. Z tohoto důvodu by bylo vhodnější přistoupit k prodeji těchto budov až po úplném vystěhování se odborů magistrátu.

Pokud přesto bude přistoupeno k prodeji, doporučuje odbor majetkoprávní ponechat pro vyklizení těchto budov dostatečnou časovou rezervu, která by obsáhla jakékoliv okolnosti,
 ke kterým do budoucna může dojít.
Upozornění odboru majetkoprávního: 
Odbor majetkoprávní obdržel dne 04. 12. 2012 žádost Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže o zaslání vyjádření a dokumentace k postupu města při uzavření smlouvy o budoucí nájemní smlouvě v souvislosti s výstavbou polyfunkčního parkovacího domu s komerčními prostory. Podrobnosti budou sděleny ústně při jednání rady města. 
V případě, že by orgány SMOl přesto opětovně schválily záměr města prodat předmětné nemovitosti a zároveň by uvažovaly o snížení minimální kupní ceny, je nutné vzít v úvahu předpisy o veřejné podpoře a minimální kupní cenu snížit nejvýše o 5 % v souladu  s doporučením Ministerstva průmyslu a obchodu ČR, podle kterého pokud se nepodaří po přiměřené snaze prodat nemovitosti za cenu dle znaleckého posudku, lze za tržní cenu považovat cenu sníženou o 5% od původní ceny odhadní. 

Dne 05. 12. 2012 obdržel náměstek primátora JUDr. Martin Major žádost společnosti REALITY AMAX s.r.o., zastoupené jednatelem Milanem Kočí. Uvedená společnost zastupuje instituci zřízenou státem a hledá pro tuto vhodnou budovu k přestěhování pobočky v Olomouci. Společnost žádá o pronájem budovy Dolní náměstí 1 min. na 5 let. 

3. záměr prodeje:

RMO dne 11. 12. 2012 schválila nový záměr prodat společně budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem a  budovu Dolní náměstí 2 s pozemkem za stejných podmínek vyjma minimální kupní ceny – minimální kupní cena byla stanovena ve výši 114.095.000,- Kč (cena obvyklá 120.100.000,- Kč byla ponížena o 5%, kauce zůstala v původní výši tj. 12 mil.). Nabídky budou doručeny do 10. 01. 2013 do 15:30 hod. 
RMO dne 11. 12. 2012 byla informována o žádosti společnosti REALITY AMAX s.r.o. RMO požádala o osobní účast jednatele této společnosti p. Milana Kočího na jednání RMO dne 15. 01. 2013 se záměrem, aby byly přiblíženy požadavky jejího klienta.

Třetí záměr prodat dům Dolní náměstí 1 s pozemkem a dům Dolní náměstí 2 s pozemkem byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 13. 12. 2012 – 10. 01. 2013. Dále byl tento záměr inzerován na webových stránkách statutárního města Olomouce v rubrice aktuality a na  realitním serveru sreality.cz. 

Na základě výše uvedeného záměru prodeje předmětných nemovitostí nebyla doručena žádná nabídka.
4. záměr prodeje:

RMO dne 15. 01. 2013 schválila v pořadí již čtvrtý záměr prodat samostatně budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 572 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím, formou obálkové metody. 

Minimální kupní cena za předmětné nemovitosti je stanovena ve výši 60.000.000,- Kč (cena obvyklá 66 mil. ponížena dvakrát po 5%). Kupní cena je splatná do 20 dnů po uzavření kupní smlouvy, když vybraný kupující je povinen kupní smlouvu uzavřít do 20 dnů od rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce o prodeji budov a pozemků. 

Zájemci ve své nabídce uvedou nabízenou kupní cenu předmětných nemovitostí 
a budoucí záměr využití. 

Nabídky musí dále obsahovat doklad o složení kauce ve výši 6.000.000,- Kč na depozitní účet statutárního města Olomouce a nezbytné údaje o účtu, na který bude vrácena kauce. Nabídka bude podepsána oprávněnou osobou a bude obsahovat nezaměnitelnou identifikaci předmětu prodeje a nezaměnitelnou identifikaci zájemce (u právnických osob název, sídlo a IČ, u fyzických osob jméno, příjmení, datum narození a adresu).

Nabídky budou doručeny do 08. 02. 2013 do 12:00 hod. na podatelnu Magistrátu města Olomouce, Hynaisova 10, 779 11 Olomouc. Nabídky budou doručeny v zalepených obálkách, na kterých bude výrazně uveden text „NEOTVÍRAT – CENOVÁ NABÍDKA DOLNÍ NÁMĚSTÍ 1“. Na obálce musí být rovněž uvedena doručovací adresa zájemce. Na nabídky přijaté po tomto termínu nebude brán zřetel. 

Prohlídka budovy a pozemku se uskuteční dne 29. 01. 2013 v 13:00 hod. Informace 
o prodávaných nemovitostech, uzavřených nájemních smlouvách včetně znaleckého
a statického posudku s návrhem opatření k současnému stavu říms orientovaných 
do náměstí včetně prvků souvisejících lze získat na Magistrátu města Olomouce, odboru majetkoprávním, oddělení majetkových řízení a prodeje domů, Hynaisova 10, 779 11 Olomouc, tel. kontakt: 588 488 459, 588 488 458.

Statutární město Olomouc si vyhrazuje právo změnit či doplnit záměr, popřípadě od něj odstoupit.

Podmínky prodeje – Dolní náměstí 1:

Smluvní podmínky:

  Cena:                                 dle nabídky (za budovu Dolní nám. 1 s pozemkem) minimálně však 60.000.000,- Kč

Splatnost kupní ceny:        20 dnů od uzavření kupní smlouvy

Předmět prodeje bude prodán se všemi součástmi a příslušenstvím, součástí prodeje bude ideální podíl o velikosti 1/2 tří zděných klenbových rozpěr (tzv. prampouchů), které jsou umístěny ve dvorní části mezi budovou č. p. 201 (Dolní nám.1) a č. p. 200 (Dolní nám. 2). 

Štítová zeď mezi budovami č. p. 201 (Dolní nám.1) a č. p. 200 (Dolní nám. 2) je společná.

Práva a závazky váznoucí na předmětu prodeje:

· smlouva o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 2, kód zdroje 20109, kód odběrného místa 2010900) sjednaná na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány,
· smlouva o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 1, kód zdroje 20134, kód odběrného místa 2013400) sjednaná na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány,

· úplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, 
za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s.,

· bezúplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, vedení, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace veřejného osvětlení – 8x svítidlo osvětlující fasádu budovy č. p. 201 a přívodní kabely elektrické energie, ve prospěch statutárního města Olomouce, a společnosti Technické služby města Olomouce, a.s. 

Smlouvy o nájmu:

V budově Dolní náměstí 1 se nachází kanceláře Magistrátu města Olomouce. K části budovy jsou uzavřeny tyto smlouvy o nájmu:

· Smlouva o nájmu ze dne 27. 09. 2002, uzavřená se společností  Komerční banka, a.s., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování peněžního bankomatu, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou.

· Smlouva o nájmu ze dne 09. 06. 2008, uzavřená s Františkem Martinkem, jako nájemcem, za účelem provozování zkušebny hudební skupiny The Chickens Revival, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou.

Před prodejem a popřípadě současně s prodejem předmětných nemovitostí bude učiněno následující:

· zřízeno bezúplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch statutárního města Olomouce,
· zřízeno bezúplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem umístění, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, ve prospěch statutárního města Olomouce,

· zřízeno bezúplatné věcné břemeno chůze přes budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, ve prospěch statutárního města Olomouce za účelem zajištění průchodu veřejnosti podloubím budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc. 

Povinnost kupujícího uzavřít Smlouvu o nájmu se statutárním městem Olomouc před podpisem kupní smlouvy.

Smluvní podmínky nájemní smlouvy – Dolní náměstí 1:

Nájemce: 
     statutární město Olomouc

Předmět nájmu:
budova č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc vyjma částí prostor pronajatých na základě smlouvy o nájmu č. MAJ-PR-NS-11/2002/S ze dne 27. 09. 2002 a smlouvy o nájmu č. MAJ-PR-NS/29/2008/S ze dne 09. 06. 2008

Účel nájmu:
     užívání kancelářských prostor k výkonu administrativní činnosti nájemce

Doba nájmu:
     určitá do vyklizení předmětu nájmu nájemcem, nejpozději však
     do 31. 12.  2013
Nájemné: 
     1.000,- Kč/rok 

Nájemné nezahrnuje náklady na služby. Služby bude hradit nájemce samostatně.

Kauce – Dolní náměstí 1

Zájemce je povinen k zajištění své nabídky poskytnout statutárnímu městu Olomouc kauci ve výši 6.000.000,- Kč, kterou musí před podáním nabídky složit na depozitní účet statutárního města Olomouce č. 6015-1801731369/0800 vedený u České spořitelny, a. s. pod variabilním symbolem („VS“) 378 0500 a specifickým symbolem (právnická osoba uvede IČ, fyzická osoba uvede rodné číslo). Složením kauce se rozumí připsání uvedené částky na účet statutárního města Olomouce. Pokud nebudou variabilní a specifický symbol řádně vyplněny, nebude realizovaná platba považována za složenou kauci. Kauce složená vybraným kupujícím bude použita na úhradu kupní ceny.

Kauci uvolní statutární město Olomouc zájemci:

· jehož nabídka nebude Radou města Olomouce doporučena Zastupitelstvu města Olomouce ke schválení, a to nejpozději do 14 dnů po doporučení Rady města Olomouce, když za dobu od složení kauce do uplynutí lhůty k jejímu vrácení nemůže zájemce uplatňovat vůči statutárnímu městu Olomouc nárok na příslušenství z kauce přirostlé za toto období.

Poskytnutá kauce připadne statutárnímu městu Olomouc:

· neuzavře-li vybraný kupující, jehož nabídka byla Zastupitelstvem města Olomouce vybrána, smlouvu do 20 dnů od  rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce o prodeji budov s pozemky,

· nezaplatí-li vybraný kupující kupní cenu do 20 dnů po uzavření kupní smlouvy.

Čtvrtý záměr prodat budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 17. 01. 2013 – 08. 02. 2013. Dále byl tento záměr inzerován na webových stránkách statutárního města Olomouce v rubrice aktuality a na  realitním serveru sreality.cz. 

K záměru prodat budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem byla dne 08. 02. 2013 doručena 
1 nabídka, a to od společnosti IES MORAVIA REAL a.s. 
	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	08.02.2013

11:12 hod
	IES MORAVIA REAL a.s

Ostružnická 325/6, 772 00 Olomouc
	60.250.000,- Kč


Kauce ve výši 6 mil. Kč byla připsána na účet SMOl dne 08. 02. 2013. Doklad o složení kauce byl k nabídce přiložen.

Budoucí záměr využití nemovitosti - uveden:

S ohledem na polohu nabízené nemovitosti je naším záměrem současné využití z větší části ponechat. S ohledem na stav objektu předpokládáme finanční investice do oprav objektu bez změn využití a dispozice vnitřních prostor.

Společnost IES MORAVIA REAL a.s. v nabídce uvádí podmínky, za kterých bude nabídka platná, a to: 
,,Výše uvedená nabídková kupní cena nemovitostí je platná za podmínek že:

· Nebude zřízeno věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch statutárního města Olomouc.

· Nemovitosti budou prodány se všemi součástmi a příslušenstvím.

· Zřízené věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc.č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem umístění, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, ve prospěch statutárního města Olomouc, bude nabyvateli umožňovat přesunout pozici umístění tabulky na jiné viditelné místo na fasádě domu orientované do Dolního náměstí.

· Nebude zřízeno věcné břemeno chůze přes budovu č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zajištění průchodu veřejnosti podloubím budovy č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc. č. st. 6220/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

· Nájemné za pronájem budovy č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, bude sjednáno ve výši obvyklého, tržního nájemného kancelářských ploch 1.500,- Kč/m2/rok.“

Obálka byla otevřena dne 11. 02. 2013 za přítomnosti Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního, Ivo Studeníka a Silvie Michalcové, zaměstnanci odboru majetkoprávního, oddělení majetkových řízení a prodeje domů.

RMO dne 12. 02. 2013:

· vzala na vědomí nabídku společnosti IES MORAVIA REAL a.s. ve věci odkoupení budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-Olomouc, obec Olomouc, 
· uložila náměstku primátora JUDr. Martinu Majorovi jednat se společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. ve věci vynětí plynové kotelny v budově č. p. 201 (Dolní nám. 1) ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení a dále jednat se společností IES MORAVIA REAL a.s. ve věci podané nabídky touto společností na odkoupení budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-Olomouc, obec Olomouc.
Na základě výše uvedeného usnesení RMO ze dne 12. 02. 2013 bylo jednáno ve věci podané nabídky společností IES MORAVIA REAL a.s. na prodej budovy Dolní náměstí 1 s pozemkem nejdříve s Ing. Kyselým a poté s Ing. Přikrylovou. Předmětem jednání bylo vyjasnění požadavku zájemce o koupi nemovitostí. Na jednání Ing. Kyselý sdělil, že chce, aby jím uhrazená kauce ve výši 6.000.000,- Kč zůstala ponechána na účtu SMOl jako deklarování jeho zájmu předmětné nemovitosti odkoupit.
Společnost IES MORAVIA REAL a.s. nadále před prodejem budovy a pozemku požaduje:

1) technologie kotelny:
Společnost IES MORAVIA REAL a.s. má zájem na odkoupení předmětné nemovitosti včetně technologie kotelny, s tím souvisí zrušení schválených věcných břemen:

zrušení schváleného věcného břemene - obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie, ve prospěch statutárního města Olomouce (schváleno RMO 02. 10. 2012). 

zrušení schváleného a zavkladovaného věcného břemene - obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie, ve prospěch společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s. (schváleno RMO 02. 10. 2012, právní účinky vkladu ke dni 01. 11. 2012). 
2) informační tabulka:
časové omezení do 31. 07. 2016 schváleného věcného břemene - obsahující právo přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem umístění, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, ve prospěch statutárního města Olomouce (schváleno RMO 02. 10. 2012). 

3) průchod podloubím:
zrušení schváleného věcného břemene - obsahující právo chůze přes budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, ve prospěch statutárního města Olomouce za účelem zajištění průchodu veřejnosti podloubím budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc (schváleno RMO 02. 10. 2012). 
4) pronájem budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) statutárnímu městu Olomouc za účelem užívání kancelářských prostor k výkonu administrativní činnosti nájemce:
Na jednání s náměstkem primátora JUDr. Martinem Majorem Ing. Ivan Kyselý navrhl, aby po vyřešení výše uvedených záležitostí byla kupní smlouva uzavřena, ale úhrada kupní ceny a převod vlastnictví předmětných nemovitostí byl vázán až na přestěhování pracovníků Magistrátu města Olomouce do nových prostor tak, že statutární město Olomouc by kupujícímu před vyklizením nemovitosti tuto skutečnost oznámilo, kupující by v dané lhůtě od oznámení o vyklizení uhradil kupní cenu a následně by kupní smlouva byla předána  k zavkladování do katastru nemovitostí. K vyklizení nemovitosti by však mělo dojít nejpozději do konce února 2014.

Vyjádření odboru majetkoprávního k požadavkům společnosti IES MORAVIA REAL a.s.:

Ad 1) Zrušení věcných břemen (kotelna) odvisí od výsledku jednání se společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. ve věci vyjmutí kotelny ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení (představenstvo společnosti konané dne 13. 09. 2012 žádosti o vyčlenění předmětného tepelného zdroje prozatím nevyhovělo),
Ad 2) Dům Dolní náměstí 1 je zařazen na Seznamu objektů označených v rámci projektu jednotný styl značení památek a památných domů. Na tento projekt byla získána dotace prostřednictvím ROP SM (regionální operační program střední Morava), která mimo jiné ukládá vést majetek pořízený z dotace k projektu Značení památek a památných domů v majetkové evidenci SMOl po dobu udržitelnosti projektu (tj. minimálně do 7.7. 2016) a během této doby nesmí SMOl majetek získaný pomocí dotace prodat, převést, vypůjčit či pronajmout jinému subjektu a k tomuto majetku nesmí být zřízeno věcné břemeno ani nesmí být předmětem zástavního práva bez předchozího písemného souhlasu Řídícího orgánu ROP Střední Morava.

Vzhledem ke skutečnosti, že umístění informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, není vázáno na přesné místo a lze ji tedy přemístit na jiné viditelné místo na fasádě budovy, máme za to, že nedochází k zásadnímu omezení vlastníka a není nutné věcné břemeno časově omezovat.
Ad 3) Podloubí budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) je užíváno převážně pro přístup pouze do této budovy a k bankomatu, který je zde umístěn, když další nebytové prostory jsou umístěny až v podloubí budovy č. p. 200 (Dolní nám. 2).

Ad 4) Konkrétní podmínky uzavření kupní smlouvy na předmětné nemovitosti a konkrétní znění případné odkládací podmínky jak navrhuje společnost IES MORAVIA REAL a.s. bude nutné ještě dořešit s kupujícím.
RMO dne 19. 03. 2013 vzala na vědomí předloženou důvodovou zprávu a uložila náměstku primátora JUDr. Martinu Majorovi jednat se společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. ve věci vynětí plynové kotelny v budově č. p. 201 (Dolní nám. 1) ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení.

Představenstvo společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s. konané dne 22. 04. 2013 projednalo žádost SMOl o vynětí plynové kotelny v budově č. p. 201 (Dolní nám. 1) ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení:

,,Představenstvo souhlasí s vynětím předmětné plynové kotelny za předpokladu, že statutární město Olomouc poskytne odpovídající kompenzaci. Po zvážení všech možností se jako nejvýhodnější jeví finanční kompenzace. Jako kompenzaci navrhujeme částku 527.264,- Kč. Tyto prostředky odpovídají kompenzaci stálých nákladů u dodávek z předmětného zdroje 
do konce smluvního vztahu tak, aby nedošlo k navýšení cen u ostatních odběrných míst. Současně navrhujeme zápočet kompenzace vůči dividendám za rok 2012, které bude schvalovat valná hromada na svém zasedání dne 29. 05. 2013.

V případě dohody o výše uvedeném lze věc smluvně odbavit formou dodatku k základní smlouvě, kde u položky předmětu nájmu odpovídající objektu Dolní nám. 1 by se sjednalo právo pronajímatele od smlouvy v rozsahu uvedené položky jednostranně odstoupit složením odstupného ve shora uvedené výši, kdy poté by došlo k předání zdroje v budově Vámi určené osobě.“
K dotazu odboru majetkoprávního doplnila ředitelka společnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. své vyjádření takto: 

„S obdobnými dotazy se již na mě obrátil i náměstek ing. Vlach. Níže cituji  to, co jsem mu v předmětné záležitosti sdělila:

„Mám za to, že v takových to případech výše kompenzace je spíše věcí dohody smluvních stran než nějakých exaktních výpočůu nicméně tak, jak jsem již psala, je to odhad  prostředků, které nám budou scházet k pokrytí stálých nákladů do roku 2019 při ztrátě dodávek (tržeb) do objektu Dolní náměstí 1 . V případě potřeby se ráda  s Vámi sejdu a vysvětlím to podrobněji. Navrhovaná výše dividendy pro statutární město Olomouc  činí 7 854 000 Kč.“ 

Co se týče výše kompenzace samozřejmě lze námi navrhovanou částku zaokrouhlit na celé tisíce dolů. Stálé náklady jsou všechny ostatní náklady mimo primárních paliv, vody a el. energie. Co se týče formy dodatku tak  s ohledem na Vaše termínová upřesnění nemám námitek proti vašemu návrhu a detaily prosím proberte s naším právníkem.“

Na základě vyjasnění podmínek prodeje souhlasí OLTERM & TD Olomouc, a.s. s uzavřením dodatku o budoucím vyčlenění tepelného zdroje jako u předchozích případů prodeje budov včetně tepelného zdroje, tj. nebude sjednáváno právo odstoupit složením odstupného. V tomto dodatku bude současně ujednána úhrada požadované finanční kompenzace.
RMO dne 14. 05. 2013 uložila odboru ekonomickému zajistit okamžité vrácení přijaté kauce ve výši 6.000.000,- Kč společnosti IES MORAVIA REAL a.s. 
RMO dne 14. 05. 2013 uložila náměstku primátora Ing. Ivo Vlachovi předložit na příští jednání RMO návrh konkrétního řešení ve věci společností OLTERM & TD Olomouc, a. s. požadované finanční kompenzace nákladů v souvislosti s vynětím kotelny v budově č. p. 201 (Dolní náměstí 1) ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení.
RMO dne 14. 05. 2013 souhlasila s vynětím plynové kotelny ke dni převodu vlastnického práva k budově č. p. 201 (Dolní nám. 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha 
a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc ze Smlouvy o nájmu, správě 
a provozování nemovitostí a technologických zařízení a současně souhlasí s úhradou finanční kompenzace ve výši 527.264,- Kč společnosti OLTERM & TD Olomouc, a.s. 
RMO dne 14. 05. 2013 schválila uzavření smlouvy o zrušení věcného břemene přístupu 
a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie se společností  OLTERM & TD Olomouc, a. s.
RMO dne 14. 05. 2013 revokovala své usnesení ze dne 02. 10. 2012, bod 3, část 12, ve věci zřízení bezúplatného věcného břemene chůze přes budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) 
na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc, ve prospěch statutárního města Olomouce za účelem zajištění průchodu veřejnosti podloubím budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc–město, obec Olomouc.
RMO dne 14. 05. 2013 revokovala své usnesení ze dne 02. 10. 2012, bod 3, část 7, ve věci zřízení bezúplatného věcného břemene přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch statutárního města Olomouce. 
5. záměr prodeje:

RMO dne 14. 05. 2013 schválila záměr prodat budovu č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemek parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 572 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím.
Podmínky prodeje 

Smluvní podmínky:

  Cena:                                 minimálně 60.250.000,- Kč

Splatnost kupní ceny:    20 dnů po doručení oznámení prodávajícího o ukončení užívání a vyklizení předmětu prodeje kupující

Rozvazovací podmínka:  rozvazovací podmínka dle  § 36 zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, tak, že smlouva se v celém rozsahu ruší a veškerá práva a povinnosti z ní vyplývající zanikají v případě, že prodávající neukončí užívání a nevyklidí předmět prodeje nejpozději do 28. 02. 2014

Vklad do KN: 
návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí podá prodávající bezodkladně po nabytí účinnosti této smlouvy
Kupující je povinen kupní smlouvu uzavřít do 20 dnů od  rozhodnutí Zastupitelstva města Olomouce o prodeji budovy s pozemky.

Předmět prodeje bude prodán se všemi součástmi a příslušenstvím, součástí prodeje bude ideální podíl o velikosti 1/2 tří zděných klenbových rozpěr (tzv. prampouchů), které jsou umístěny ve dvorní části mezi budovou č. p. 201 (Dolní nám.1) a č. p. 200 (Dolní nám. 2). 

Štítová zeď mezi budovami č. p. 201 (Dolní nám.1) a č. p. 200 (Dolní nám. 2) je společná.
K předmětné  budově je vypracovaný Statický posudek a návrh na provedení oprav.

K předmětné budově je zpracovaný Průkaz energetické náročnosti budovy, budova je zařazena do skupiny ,,C“.
Práva a závazky váznoucí na předmětu prodeje:

· smlouva o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 2, kód zdroje 20109, kód odběrného místa 2010900) sjednaná na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány,
· smlouva o dodávce tepelné energie číslo 040/11T uzavřené mezi společností OLTERM & TD Olomouc, a.s. a statutárním městem Olomouc tak, že doba dodávky tepelné energie sjednaná touto smlouvou a Přihláškou k odběru tepla a TUV na lokalitách zásobovaných zdrojů akciové společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., pro odběrné místo Dolní náměstí 1 (zdroj Dolní náměstí 1, kód zdroje 20134, kód odběrného místa 2013400) sjednaná na dobu určitou do 31. 12. 2019 s možností dalšího automatického prodloužení, ostatní podmínky Smlouvy zůstávají zachovány,

· úplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s.,

· bezúplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, vedení, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace veřejného osvětlení – 8x svítidlo osvětlující fasádu budovy č. p. 201 a přívodní kabely elektrické energie, ve prospěch statutárního města Olomouce, a společnosti Technické služby města Olomouce, a.s. 

Smlouvy o nájmu:

V budově Dolní náměstí 1 se nachází kanceláře Magistrátu města Olomouce. K části budovy jsou uzavřeny tyto smlouvy o nájmu:

· Smlouva o nájmu ze dne 27. 09. 2002, uzavřená se společností  Komerční banka, a.s., jako nájemcem, za účelem umístění a provozování peněžního bankomatu, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou.

· Smlouva o nájmu ze dne 09. 06. 2008, uzavřená s Františkem Martinkem, jako nájemcem, za účelem provozování zkušebny hudební skupiny The Chickens Revival, nájem na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní lhůtou.

Před prodejem a popřípadě současně s prodejem předmětných nemovitostí bude učiněno následující:

· Zrušeno úplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem zřízení, umístění, provozu, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) a modernizace tepelného zdroje, tepelných rozvodů a technologií, vedení el. energie a připojení na kanalizaci, přípojku zemního plynu, studené vody, odkouření vč. komínové cesty a na odběrné tepelné zařízení domu za účelem výroby a rozvodu tepelné energie ve prospěch společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s., 

· zřízeno bezúplatné věcné břemeno přístupu a užívání budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za účelem umístění, kontroly, opravy, údržby, montáže (resp. demontáže) informační tabulky na budově č. p. 201 na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, která je součástí projektu Jednotný styl značení památek a památných domů, ve prospěch statutárního města Olomouce.
Z důvodu nezájmu byl prodej předmětných nemovitostí opakovaně zveřejněn jak je výše uvedeno v důvodové zprávě. Prodej byl zveřejněn dvakrát za cenu dle znaleckého posudku, následně byla cena snížena o 5%, přesto nebyla městu učiněna nabídka splňující podmínky prodeje. Po dalším snížení ceny o 5% byla doručena pouze 1 nabídka na částku ve výši 60.250.000,- Kč. Záměr prodat byl zveřejněn vždy na EUD, webu města, na internetovém serveru sreality.cz, 1x v Hospodářských novinách a 1x na serveru mujmajetek.cz.

Vzhledem k výše uvedenému má rada města za to, že nabídnutá cena je cenou obvyklou.

Informace k úkolu z RMO 14. 05. 2013 pro náměstka Ing. Ivo Vlacha:

Náměstek Ing. Ivo Vlach dne 04. 06. 2013 informoval odbor majetkoprávní o uskutečněné schůzce s ředitelkou společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s. dne 03. 06. 2013 ve věci požadované finanční kompenzace nákladů v souvislosti s vynětím kotelny v budově č. p. 201 (Dolní náměstí 1) ze Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení, kdy byla dohodnuta částka 527.264,- Kč.

Předkladatel navrhuje po konzultaci s náměstkem Ing. Ivo Vlachem RMO ke schválení úhradu kompenzace 527.264,- Kč v souvislosti s předčasným ukončením Smlouvy o nájmu, správě a provozování nemovitostí a technologických zařízení ve vztahu ke kotelně umístěné v budově Dolní náměstí 1, Olomouc (zúžení předmětu smlouvy o vyňatou kotelnu), která bude společnosti OLTERM & TD a. s. kompenzovat ušlý příjem za prodej tepla pro předmětnou budovu z předmětné kotelny po dobu platnosti nájemní smlouvy tj. do 31. 12. 2019. Z vyčíslení společnosti OLTERM & TD, a. s. je zřejmé, že předmětem kompenzace je pouze podíl fixních nákladů a přiměřeného zisku, nikoli celá výše ušlého příjmu. Úhrada kompenzace bude provedena z účtu hospodářské činnosti a bude kryta výnosem z prodeje nemovitosti.
Pátý záměr prodat budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 16. 05. – 09. 06. 2013.

K záměru prodat budovu Dolní náměstí 1 s pozemkem byla dne 03. 06. 2013 doručena 
1 nabídka, a to od společnosti IES MORAVIA REAL a.s. – příloha č. 1.
	Doručeno
	Žadatel
	Nabídnutá cena

	03. 06. 2013

10:12 hod
	IES MORAVIA REAL a.s

Ostružnická 325/6, 772 00 Olomouc
	60.250.000,- Kč


RMO dne 11. 06. 2013 schválila finanční kompenzaci ušlého příjmu společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s. ve výši 527.264 Kč a uložila odboru ekonomickému provést úhradu kompenzace společnosti OLTERM & TD Olomouc, a. s. ve výši 527.264 Kč.
ZMO dne 19. 06. 2013 nevyhovělo nabídce společnosti IES MORAVIA REAL a.s. doručené dne 08. 02. 2013 ve věci prodeje budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, 
o výměře 572 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi 
a příslušenstvím.
RMO doporučuje ZMO schválit prodej budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 572 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím, společnosti IES MORAVIA REAL a.s. za kupní cenu celkem ve výši 60.250.000,- Kč, z toho budova 53.090.585,- Kč a pozemek 7.159.415,- Kč, a za podmínek uvedených v důvodové zprávě.
ZMO schvaluje prodej budovy č. p. 201 (Dolní náměstí 1) na pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, a pozemku parc. č. st. 622/1, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 572 m2, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, se všemi součástmi a příslušenstvím, společnosti IES MORAVIA REAL a.s. za kupní cenu celkem ve výši 60.250.000,- Kč, z toho budova 53.090.585,- Kč a pozemek 7.159.415,- Kč, a za podmínek uvedených v důvodové zprávě.

1.2.       SMOl/Maj/22/810/2013/In                                                                                     

Prodej bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍM  
Jedná se o volnou bytovou jednotku č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) o velikosti 2+1 (69,90 m2)  v  k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

Popis jednotky: 

Byt se nachází ve 2.NP bytového domu. Jedná se o řadový  podsklepený zděný bytový dům  půdorysu písmene U a uličním a dvěma dvorními křídly. Byt se nachází ve dvorním křídle objektu, stropy jsou dřevěné trámové s podbitím dřevěnými prkny a omítkou na rákosu,  provedeny keramické obklady v koupelně, WC a v kuchyni v prostoru sporáku s manipulační deskou.  Vstupní dveře jsou dřevěné plné, vnitřní dveře dřevěné hladké, plné i prosklené. Okna plastová. V pokoji jsou položeny dřevěné vlýsky, v předsíni a v kuchyni, koupelně a WC je položena keramická dlažba. Vytápění ústřední napojeno na společnou kotelnu s plynovými kotli. V kuchyni je plynový sporák.   

FO: 0,- Kč/měsíc

Na předmětnou bytovou jednotku byl vyhotoven znalecký posudek (03/2013):

Cena administrativní  činí 1.505.810,- Kč.

	BJ č. 195/25

Dolní náměstí 6
	Cena obvyklá
	Cena obvyklá x koeficient 0,85

	Bytová jednotka
	939.815,- Kč
	798.843,- Kč

	Pozemek
	330.185,- Kč
	280.657,- Kč

	Cena celkem
	1.270.000,- Kč
	1.079.500,- Kč


RMO dne 19. 04. 2011 schválila obecný postup prodeje zůstatkových volných bytových jednotek na základě výběrového řízení formou obálkové metody, když  minimální kupní cena bude stanovena ve výši  0,85 násobku ceny obvyklé dle znaleckého posudku na jednotku.

Z důvodu, že stanovená minimální kupní cena při použití koeficientu 0,85 je nižší než cena schválená ZMO pro nájemce bytu v domě Dolní nám. 6 (1.130.588,- Kč) byla stanovena minimální kupní cena ve výši 1.131.000,- Kč.
RMO dne 09. 04. 2013 schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, formou obálkové metody za minimální kupní cenu ve výši  1.131.000,- Kč. 
Na základě zveřejnění byly doručeny 4 nabídky.

	Doručeno
	Jméno
	Nabídnutá cena

	20.05.2013

  13:15 hod
	Mgr. Libor Brokeš,

I. P. Pavlova 1250/90, Olomouc 
	1.300.000,- Kč

	20.05.2013

  15:40 hod
	Josef Endl,

Domovina 6, 772 00 Olomouc 
	1.200.000,- Kč

	20.05.2013

  16:40 hod
	Petr Máčala, 

Legionářská 6, Olomouc 

Petra Máčalová,

V Lipkách 7, 772 00 Olomouc
	1.311.111,- Kč

	20.05.2013

  17:04 hod
	Elena Opletalová,

Jánošíkova 11, 783 36 Křelov 
	obálka neotevřena – doručena po termínu


Kauce byly uhrazeny dne  20. 05. 2013  na pokladně Magistrátu města Olomouce. 

Obálky byly otevřeny dne 21. 05. 2013 za přítomnosti Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního, Ing. Michaely Kličkové, vedoucí odd. majetkových řízení a prodeje domů a Ivo Studeníka, pracovníka odb. majetkoprávního, oddělení majetkových řízení a prodeje domů. 
Obálka od paní Eleny Opletalové nebyla otevřena z důvodu doručení po termínu.

Dne 27.5.2013 obdržel náměstek primátora JUDr. Martin Major, MBA, žádost pana Josefa Endla:

„Dne 20.05.2013 jsem podal nabídku na odkup bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č.p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, dle zveřejněného výběrového řízení, kdy jsme za předmětnou bytovou jednotku nabídl částku 1.200.000,- Kč. Vzhledem k tomu, že v tomto domě vlastním již jednu bytovou jednotku a nebytové prostory, v nichž provozuji cukrárnu, tak můj zájem je eminentní.

Tímto bych chtěl svou nabídku za odkup předmětné bytové jednotky zvýšit na částku 1.414.000,- Kč. Žádám Vás, aby tato moje nabídka byla předložena Radě města Olomouce k projednání a mé žádosti bylo vyhověno.“

Na jednání RMO dne 28.5.2013 byla otevřena obálka doručená paní E. Opletalovou. Nabízená částka manželů Opletalových činí 1.293.005,- Kč.

RMO dne 28. 05. 2013 doporučila ZMO nevyhovět doručeným nabídkám a schválila záměr prodat bytovou jednotku č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, formou obálkové metody za minimální kupní cenu ve výši 1.414.000,- Kč. Nabídky budou doručeny do 17. 06. 2013 do 12:00 hod. na podatelnu Magistrátu města Olomouce,  Hynaisova 10, 779 11 Olomouc. Nabídky budou doručeny v zalepených obálkách, na kterých bude výrazně uveden text „NEOTVÍRAT – cenová nabídka Dolní náměstí 6 – byt č. 25“. Na obálce musí být rovněž uvedena doručovací adresa zájemce. Zájemci ve své nabídce uvedou nabízenou kupní cenu za předmětné nemovitosti, nabídka bude podepsána oprávněnou osobou a bude obsahovat nezaměnitelnou identifikaci předmětu prodeje a nezaměnitelnou identifikaci zájemce (u právnických osob název, sídlo a IČ, u fyzických osob jméno, příjmení, datum narození a adresa). Nabídky musí dále obsahovat doklad o složení kauce ve výši 10.000,- Kč  na depozitní účet statutárního města Olomouce, nebo doklad o složení kauce ve výši 10.000,- Kč na pokladně Magistrátu města Olomouce, Hynaisova 10, Olomouc a nezbytné údaje o účtu, na který bude vrácena. Na nabídky přijaté po tomto termínu nebude brán zřetel. Statutární město Olomouc si vyhrazuje právo změnit či doplnit záměr, popřípadě od něj odstoupit. Prohlídky bytu se uskuteční dne 04. 06. 2013 a dne 11. 06. 2013 vždy v 10:00 hod.
Podmínky prodeje:

Zájemce je povinen k zajištění své nabídky poskytnout statutárnímu městu Olomouc (SMOl) kauci ve výši 10.000,- Kč, kterou musí před podáním nabídky složit na depozitní účet statutárního města Olomouce č. 6015-1801731369/0800 vedený u České spořitelny, a. s. nebo na pokladně Magistrátu města Olomouce, Hynaisova 10, Olomouc, pod variabilním symbolem („VS“) 378 0506 a specifickým symbolem (právnická osoba uvede IČ, fyzická osoba uvede rodné číslo). Složením kauce se rozumí připsání uvedené částky na účet SMOl nebo složení uvedené částky na pokladně Magistrátu města Olomouce, Hynaisova 10, Olomouc. Pokud nebudou variabilní a specifický symbol řádně vyplněny, nebude realizovaná platba považována za složenou kauci. Kauce složená vybraným kupujícím bude použita na úhradu kupní ceny.

Kauci uvolní SMOl zájemci:

· jehož nabídka nebude RMO doporučena ZMO ke schválení, a to nejpozději do 14 dnů po doporučení RMO, když za dobu od složení kauce do uplynutí lhůty k jejímu vrácení nemůže zájemce uplatňovat vůči SMOl nárok na příslušenství z kauce přirostlé za toto období.

Poskytnutá kauce připadne SMOl:

· neuzavře-li vybraný kupující, jehož nabídka byla ZMO vybrána, smlouvu do 
30 dnů od  doručení výzvy k podpisu kupní smlouvy,

· nezaplatí-li vybraný kupující kupní cenu do 30 dnů po uzavření kupní smlouvy.

Záměr města prodat předmětnou bytovou jednotku byl zveřejněn na úřední desce SMOl ve dnech 29. 05. 2013 – 17. 06. 2013 a dále na serveru Sreality. 
Na základě zveřejnění byly doručeny dne 17.06.2013 dvě nabídky.

	Doručeno
	Jméno
	Nabídnutá cena

	17.06.2013

  08:57 hod
	MUDr. Bc. Viktor Šebek,

Havlíčkova 3338/82a, 767 01 Kroměříž

a Bc. Žaneta Šebková,

Šturmova 220/2, 779 00 Olomouc 
	1.602.889,- Kč

	17.06.2013

  10:54 hod
	Josef Endl,

Domovina 6, 772 00 Olomouc 
	1.456.500,- Kč


Kauci ve výši 10.000,- Kč uhradili manželé Šebkovi dne 13. 6. 2013 a kauci ve výši 10.000,- Kč uhradil pan Josef Endl dne 17. 6. 2013, a to na pokladně Magistrátu města Olomouce. 

Obálky byly otevřeny dne 17. 06. 2013 za přítomnosti Mgr. Gabriely Křížkové, vedoucí odboru majetkoprávního, Ivy Škribové a Ivo Studeníka, pracovníků odb. majetkoprávního, oddělení majetkových řízení a prodeje domů.
Smluvní podmínky:

Kupní cena:  1.602.889,- Kč
Lhůta splatnosti kupní ceny: 30 dnů od podpisu kupní smlouvy

ZMO dne 19. 6. 2013 nevyhovělo  nabídce pana Mgr. Libora Brokeše, pana Josefa Endla, manželů Eleny a Radima Opletalových, a manželů Petra a Petry Máčalových ze dne 20.5.2013 a nabídce pana Josefa Endla ze dne 27.5.2013 ve věci prodeje bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc.

RMO doporučuje ZMO schválit prodej bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu ve výši 1.602.889,- Kč, z toho za pozemek 330.185,- Kč a za jednotku 1.272.704,- Kč, do SJM manželům MUDr. Bc. Viktoru Šebkovi a Bc. Žanetě Šebkové.

RMO doporučuje ZMO nevyhovět nabídce pana Josefa Endla ze dne 17. 06. 2013 ve věci prodeje bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. 

ZMO schvaluje prodej bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, za kupní cenu ve výši 1.602.889,- Kč, z toho za pozemek 330.185,- Kč a za jednotku 1.272.704,- Kč, do SJM manželům MUDr. Bc. Viktoru Šebkovi a Bc. Žanetě Šebkové.
ZMO nevyhovuje nabídce pana Josefa Endla ze dne 17. 06. 2013 ve věci prodeje bytové jednotky č. 195/25 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 699/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc. 

2.       ostatní

2.1.       SMOl/Maj/22/1010/2011/Šk

Prodej bytové jednotky č. 195/5 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc – PO ZVEŘEJNĚNÍ - žádost o prodloužení splatnosti kupní ceny 
ZMO dne 20. 6. 2012 schválilo prodej bytové jednotky č. 195/5 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, 
do SJM manželům Adolfu Utěšenému a Aleně Utěšené za kupní cenu celkem ve výši 1.704.776,- Kč, z toho bytová jednotka 1.226.519,- Kč, pozemek 473.637,- Kč a náklady 4.620,- Kč.
Kupní smlouva na prodej předmětné bytové jednotky s kupujícími manželi Adolfem Utěšeným a Alenou Utěšenou byla uzavřena dne 26. 3. 2013, lhůta splatnosti kupní ceny dle schválených podmínek byla stanovena do 90 dnů od uzavření kupní smlouvy, tedy 
do 24. 6. 2013.

Dne 12. 6. 2013 byla odboru majetkoprávnímu doručena žádost manželů Aleny a Adolfa Utěšených o prodloužení lhůty splatnosti kupní ceny:

„Žádáme o prodloužení lhůty splatnosti kupní ceny za prodej bytové jednotky č. 195/5 v domě Dolní nám. 6. Kupní cena dle smlouvy by měla být uhrazena do 24. 6. 2013.

Platbu kupní ceny bychom chtěli realizovat z peněz, které získáme z prodeje našeho pozemku v k. ú. Slavonín. Předpokládáme, že by se prodej měl uskutečnit do konce roku. Proto žádáme o prodloužení lhůty splatnosti kupní ceny do 31. 12. 2013. Vzhledem k našemu věku se nám, i přes jednání s různými bankami, nepodařilo získat úvěr na koupi bytu. Z tohoto důvodu chceme kupní cenu uhradit způsobem výše uvedeným.“ 

MPK nebyla usnášeníschopná, přítomní členové navrhují RMO doporučit ZMO schválit prodloužení splatnosti kupní ceny za bytovou jednotku č. 195/5 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Adolfu Utěšenému a Aleně Utěšené, a to do 31.12.2013.
RMO doporučuje ZMO schválit prodloužení splatnosti kupní ceny za bytovou jednotku č. 195/5 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Adolfu Utěšenému a Aleně Utěšené, a to do 31.12.2013.
ZMO schvaluje prodloužení splatnosti kupní ceny za bytovou jednotku č. 195/5 v domě č. p. 195 (Dolní náměstí 6) se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na společných částech domu č. p. 195 a se spoluvlastnickým podílem o velikosti 1054/21698 na pozemku parc. č. st. 616, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 998 m2, v k. ú. Olomouc-město, obec Olomouc, manželům Adolfu Utěšenému a Aleně Utěšené, a to do 31.12.2013.
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